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I. Obxecto do proxecto

O obxecto deste proxecto é a definicién das caracteristicas técnicas e funcionais do ben de
dominio publico obxecto da concesion demanial: o local destinado a bar-cafeteria situado na
planta baixa do centro sociocultural de Paiosaco, na rua Porta Santa, 12, A Laracha, cuxo uso
sera autorizado de forma privativa e excluinte ao adxudicatario da concesion para a explotacion

da actividade conforme ao destino do ben previsto neste documento.
I1. Descricion e cualificacion do ben

O edificio do centro sociocultural de Paiosaco que alberga o bar-cafeteria, é un inmoble de
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titularidade municipal -ben de dominio publico- ubicado na parcela municipal con referencia
catastral n° 6090321NH3869S0000AX. Xuntase plano de situacién e certificacion catastral

descritiva e grafica do inmoble:
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Praza do Concello, s/n - 15145 A Laracha - A Corufia

R.E.L.N°01150413
C.IF. P-1504200-E
www.alaracha.es

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

6090321NH3 869500004

Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: RU CAMILO JOSE CELA 15145 A unm[acomﬂq

Clase: Urbano Valor catastral: [2025] 320412,02¢€
Uso principal: Sanidad, Benefic valor catastral suelo- 2005481€
Superficie construida: 602 m2 ARo construccion: 2017 valor catastral construccion: 300.357,21€
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén zocial NIF/MIE  Derecho Domidilio
AYUNTAMIENTO DF & LARACHA PLSOA 2006 100,00% de ~ LARACHA SN LARACHA A STA MARL TORAS
propeded 15145 A LARACHA [A CORURA]
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Esta certificado reflejo los dotos incorporcdos o i Base o Dotos del Cotastro. Solo podrd utifizarse para &f efércicio o¢ ios compatencias ol solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE A LARACHA -A CORURA-
Finalided: EXPEDIENTE DE CONCSION CAFETERIA CENTRO SOCIOCULTURAL DE PAISACO
Fecha de emision: 07/24/2023
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O edificio municipal do centro sociocultural, moderno e funcional como pode apreciarse nas
fotografias, foi construido en 2007 e en posto en funcionamento a partir do ano 2011. O centro
ten ddas portas pola que se accede ao local, unha que da directamente ao exterior na fachada

principal do edificio e outra porta interior que da acceso directo ao centro.

O bar-cafetaria obxecto da concesién demanial esta situado na planta baixa do edificio onde se

prestara atencion ao cliente e ten unha superficie total de 100 m? distribuidos entre:
- zona de barra e mesas

- cocifia

Tamén ubicado na mesma planta do edificio ten un pequeno almacén compartido.

Poderase utilizar os aseos mdis proximos s instalaciéns do bar na planta baixa, pero non forma

parte do local do bar-cafetaria, nin tampouco as entradas existentes da cafetaria.
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I1I. Equipamento e mobiliario do local

O equipamento e mobiliario existente no local, propiedade do Concello da Laracha e que

pofiera a disposicién do concesionario, é o seguinte:

-1 Mdquina rexistradora

- 1 Maquina lavalouza

- 1 Muifio de café

- 1 Cafeteira

- 1 Neveira

- 14 Mesas

- 55 Cadeiras

- 4 Cadeiras na barra

-TV

- Reloxo

se
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- Colgador

- Paraugueiro

- 1 Placa de inducién
-1 Campana extractora

- 1 Termo eléctrico para subministro de auga quente.

O concesionario podera ampliar o equipamento existente a stia costa, e tera o obriga de reparar e
repofier o mobiliario unha vez finalizada a sua vida util. O Concello non se fara cargo de

ningunha reparacion nin reposicion de mobiliario durante a duracion da concesion.

IV. Actividade a desenvolver. Usos e actividades permitidos

A actividade desenvolver consiste na explotacién a risco e ventura do concesionario do bar-

cafetaria situado na planta baixa do centro sociocultural.

O concesionario podera utilizar exclusivamente o local do edificio antes mencionado co tnico
fin de ofrecer o servizo de bar-cafetaria ao publico. Podera proporcionar o equipamento e as
instalacions necesarios para o funcionamento como bar-cafetaria, e realizara a limpeza xeral do

local, da maquinaria e das instalaciéns do bar-cafetaria.

Non poderd construir ningunha instalaciéon ou edificaciéon permanente ou temporal dentro do
local nin na zona exterior, nin colocar ningin tipo de sinalizacion ou publicidade, sen a previa
autorizacién do Concello. Non se permite a instalacién de maquinas de xogo, maquinas de

apostas nin nada de natureza violenta, bélica ou sexista.

O concesionario sera responsable do correcto uso e mantemento das instalacions municipais,

magquinaria, equipamentos e demais materiais empregados no desempefio da actividade.

Na realizacién da actividade, o adxudicatario debera cumprir en todo momento as instrucions,
directrices e observacions do Alcalde ou, se é o caso, do funcionario municipal responsable da

concesion.
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V. Titulos habilitantes, permisos e seguros

O concesionario debe obter todos os titulos habilitantes ou permisos necesarios para o
funcionamento da actividade, asi como darse de alta na matricula do Imposto sobre Actividades

Economicas que lle corresponda.

Tamén deberd dispofier dun certificado de manipulador de alimentos con caracter previo ao

comezo da prestacion do servizo e presentar o orixinal para a siia constancia no expediente.

Asi mesmo, en cumprimento do disposto na Lei 10/2017, do 27 de decembro, de espectaculos
publicos e actividades recreativas de Galicia, os locais e establecementos deberan dispofier
dunha poliza de seguro de responsabilidade civil as persoas titulares de establecementos abertos
ao publico ou organizadoras de espectaculos publicos e actividades recreativas, segundo o caso,
que debera cubrir a responsabilidade civil que sexa imputable, directa, solidaria ou
subsidiariamente, as persoas titulares dos establecementos abertos ao publico ou as persoas
organizadoras dos espectaculos publicos ou das actividades recreativas, de tal maneira que cubra
os danos persoais e materiais e os prexuizos consecutivos ocasionados as persoas usuarias ou
asistentes e a terceiras persoas e aos seus bens, sempre que os ditos danos e perdas sexan
producidos como consecuencia da xestion e explotacion do establecemento ou da realizacion do
espectaculo publico ou da actividade recreativa, asi como da actividade do persoal ao seu servizo

ou das empresas subcontratadas.

A falta do citado seguro podera supofier a resolucion da concesion demanial sen dereito a
indemnizacion, sen prexuizo das sancions que poidan corresponder segundo a normativa

especifica.

VI. Medidas sanitarias

No exercicio da actividade deberan observarse en todo momento as condiciéons de hixiene
establecidas pola lexislacion vixente, principalmente o Real Decreto 3484/2000, do 29 de
decembro, polo que se establecen as normas de hixiene para a preparacion, distribucion e venda
de comidas preparadas, e o Regulamento (CE) n° 852/2004 do Parlamento Europeo e do

Consello, do 29 de abril de 2004, relativo & hixiene dos produtos alimenticios. Ademais, o
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concesionario debera cumprir as normas sanitarias establecidas na Lei 28/2005, do 26 de
decembro, sobre medidas sanitarias fronte ao tabaquismo e reguladora da venda,

subministracion, consumo e publicidade de produtos do tabaco.

VII. Valoracion do ben

Segundo se desprende da certificacion catastral, a valoracion catastral da construcién do edificio
ascende a 300.357,21 euros para unha superficie construida de 602 m2, polo que para a
superficie obxecto da concesion -local da planta baixa de de 100 m2- aplicando unha proporcién
en funcion do valor do ben, pédese concluir que o obxecto da concesién, a efectos de determinar

o 6rgano municipal competente para a sia adxudicacién, ten un valor de 50.060 euros.

VIII. Canon a abonar

O Concello achega o mobiliario minimo para funcionamento da actividade e asumira os custos
de electricidade e auga do local (valorados nuns 1.200 euros con IVE incluido) que forma parte

do conxunto do edificio.

De conformidade co establecido no art. 93.4 da Lei 33/2003 de Patrimonio das Administracions
Publicas, e art. 39.5 da Lei 5/2011 do patrimonio da Comunidade Autonoma de Galicia, “As
concesions de uso privativo ou aprove chamiento especial do dominio publico poderdn ser
gratuitas, outorgarse con contraprestacion ou condicion ou estar suxeitas d taxa por utilizacion
privativa ou aproveitamento especial de bens do dominio ptublico estatal. Non estardn suxeitos a
taxa cando a utilizacion privativa ou aproveitamento especial de bens de dominio publico non
leve aparellada unha utilidade econdmica para o concesionario, ou, ainda existindo esta
utilidade, a utilizacion ou aproveitamento entrafie condicions ou contraprestacions para o
beneficiario que anulen ou fagan irrelevante aquela. Nos casos previstos no pardgrafo anterior,

farase constar tal circunstancia nos pregos de condicions ou clausulado da concesion”™.

Tendo en conta o anterior, asi como a documentacién preparatoria do expediente, e considerando

que da mesma se deriva que o aproveitamento da instalacion pode facer irrelevante a utilidade
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economica que se deriva da explotacion para o concesionario, establécese un canon minimo que
haberd de satisfacer o adxudicatario de 1.200 € anuais -valor equivalente ao importe dos
subministros de electricidade e auga-, debendo abonarse no momento da formalizacién do

contrato, e anualmente nos exercicios sucesivos.

Este canon constitie o tipo minimo de licitacion que podera ser mellorado ao alza polos

licitadores, o que se valorara para os efectos da determinacién da mellor oferta.

De conformidade co establecido no artigo 9 do Real Decreto 55/2017, de 3 de febreiro, polo que
se desenvolve a Lei 2/2015, do 30 de marzo, de desindexacion da economia espafiola, e o artigo
103 LCSP 2017, que regulan os requisi tose para que proceda a revision de prezos nos contratos

do sector publico, a este contrato de concesion non lle resultara aplicable a citada revision.

A concesion executarase a risco e ventura do concesionario, sen que poida esixir ao Concello por
ningunha circunstancia que esteasuma total ou parcialmente o eventual déficit nos resultados da

actividade.

IX. Horarios permitidos

O adxudicatario esta obrigado a cumprir o horario de apertura e peche legalmente establecido do
local obxecto da concesién, que, de acordo co disposto na Orde do 23 de outubro de 2020, pola
que se determina o horario de apertura e peche dos establecementos abertos ao ptiblico e as horas
de inicio e fin dos espectaculos publicos e actividades recreativas na Comunidade Aut6énoma de
Galicia, establece que o horario maximo de apertura sera a partir das 6:00 horas, e o horario de
peche do bar/cafetaria fixase 4s 2:30 horas. Os venres, sabados e vésperas de festivos, podera

pechar media hora mais tarde.

O horario de peche establécese como a data limite para servir bebidas ou alimentos para o seu
consumo na barra, nas terrazas ou nas zonas exteriores adxacentes ao establecemento, debendo
quedar o local completamente desaloxado e limpo nun prazo maximo de media hora despois

dese horario limite.
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X. Tarifas maximas
As tarifas de venda ao publico maximas autorizadas polo concello son as seguintes:
BEBIDAS

- Auga: 1,40¢
- Refrescos: 2,20 €
- Café: 1,40 €

- Zumos: 2,20 €

COMIDA

- Snacks: 1,00 €
- Reposteria: 1,50 €

- Comida en xeral como tapas, etc..: 2,00 €

Asinado dixitalmente pola enxefieira técnica municipal, Marta Caamario Tuset.
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